关于蛟河市2024年城镇老旧小区改造配套基础设施建设项目（房屋修缮）(送审稿)
（征求意见稿）

按照蛟河市政府出台重大政策有关要求，我单位起草的《关于蛟河市2024年城镇老旧小区改造配套基础设施建设项目（房屋修缮）的汇报（征求意见稿）》通过召开座谈会公开征求社会公众意见，保障社会公众对重大决策的知情权和参与权。我单位组织蛟河市2024年城镇老旧小区改造配套基础设施建设项目（房屋修缮）座谈会，对《关于蛟河市2024年城镇老旧小区改造配套基础设施建设项目（房屋修缮）的汇报（征求意见稿）》听取了有关人员意见和建议。此次座谈会上，与会人员共提出2条意见或建议。在借鉴公众意见的基础上，我单位对《关于蛟河市2024年城镇老旧小区改造配套基础设施建设项目（房屋修缮）情况的汇报（征求意见稿）》作了完善，形成《关于蛟河市2024年城镇老旧小区改造配套基础设施建设项目（房屋修缮）情况的汇报（送审稿）》。
    一、工程方案（建筑工程）
本次工程的114栋住宅楼大部分经过暖房子工程的改造，目前外墙及屋面保温基本完整，个别部位存在破损脏污；外墙粉刷局部已经褪色、剥落；单元门存在门锁损坏丢失、部分门破损锈蚀等问题；单元入口台阶冻胀损坏，雨棚和屋面挑檐有破损，严重的裸露钢筋；屋面防水层存在破损，局部有室内渗水现象，屋面漏水不严重；单元门入口无台阶扶手和无障碍坡道，严重影响老年人出行安全；楼梯间墙面及顶棚墙皮脱落，广告张贴范围广；楼梯间扶手栏杆局部缺失，栏杆生锈；楼梯间部分窗户破损、脱落；楼梯间踏步部分损坏有缺口，个别楼梯错位偏移，存在安全隐患。
二、修缮做法
1、屋面防水维修
1）非上人屋面
a.4厚自带隔离层和保护层SBS高聚物改性沥青防水卷材两道（如卷材不带隔离层和保护层则设置 0.4厚聚乙烯膜隔离层和板岩保护层）
b.30厚 WP M20预拌砂浆找平层（按照防水卷材面积的30%计算）
c.1.5mm厚柔韧性丙烯酸防水涂料
c.屋面面层清灰
2）彩板坡屋面（彩板自防水）
a.恢复彩板坡屋面，采用0.7厚彩色涂层压型钢板
b.4厚自带隔离层和保护层SBS高聚物改性沥青防水卷材两道
c.30厚 WP M20预拌砂浆找平层（按照防水卷材面积的30%计算）
d.屋面面层清灰
e.拆除原有坡屋面彩板
3）平台上人屋面
a.40厚C20细石混凝土保护层，内配φ6@200 双向钢筋网，内参防水剂，钢筋网绑扎或点焊，4000X4000分缝，缝宽10，缝内嵌密封膏
b.20厚 1:4石灰砂浆
c.4厚自带隔离层和保护层SBS高聚物改性沥青防水卷材两道（如卷材不带隔离层和保护层则设置 0.4厚聚乙烯膜隔离层和板岩保护层）
d.10厚 WP M20预拌砂浆找平层
e.80厚挤塑板(XPS）保温板（B2级容重≥30kg/m³）。屋顶与外墙之间采用宽度为 500mm的岩棉保温板（ A级，容重≥120Kg/m³）做防火隔离带
f.10厚 WP M20预拌砂浆找平层
g.清除原有保温层上破损水泥砂浆找平层
说明：找平层未失效可适当保留，保留情况可根据现场监理签证情况确认。不得直接在可燃类防水、保温材料上进行热熔性或热粘法施工。屋面面积每 36平方米设置一个排气孔，排气孔应作防水处理。
2、挑檐维修
挑檐坡度为2°—5°与现状坡度一致，坡向外侧。整体采用0.7厚彩色涂层压型钢板包封。（拆除原有檐瓦，彩板做滴水。钢板封边采用固定，缝隙处采用建筑密封膏封堵。） 
3、雨篷维修
1）采用0.7厚彩色涂层压型钢板包封，向外找 1%坡，墙面处上翻 250（顶部）
2）采用0.7厚彩色涂层压型钢板包封（底面及侧边，彩板做滴水）
说明：钢板与墙体间采用水泥钉固定，交界处的防水处理采用建筑密封膏填塞。
4、局部外墙保温维修
1）外墙涂料饰面（涂刷两遍抗碱封闭底层涂料，涂刷两遍面层涂料，未尽事宜参见《工程做法》05J909）
2）两布三浆（用抗裂砂浆复合耐碱玻纤网格布），15mm厚
3）100厚聚苯乙烯（ EPS）保温板（B1级，容重20kg/m³）（用锚栓与基层锚固锚，锚栓不少于6个/㎡，锚栓入墙≥30）
4）3-5厚粘板胶粘剂粘结层（满粘）
5）清除破损外墙保温构造层至外墙抹灰层，表面修补平整并清灰
5、楼梯间墙面粉刷
1）粉刷803内墙涂料 （局部刮腻子磨平，涂刷内墙涂料两遍罩面。）
2）修补原有内墙抹面（剔除空鼓、开裂、疏松抹灰，用WP M20预拌砂浆找平）
3）清除原饰面涂料并清灰
6、楼梯间顶棚粉刷
1）粉刷803内墙涂料 （局部刮腻子磨平，涂刷内墙涂料两遍罩面。）
2）修补原有顶棚饰面（剔除空鼓、开裂、疏松抹灰，用WP M20预拌砂浆加 108胶找平）
3）清除原饰面涂料并清灰
7、楼梯间局部地面维修
1）20厚WS M15预拌砂浆修补至平整
2）清除原有破损面层并凿毛清灰
8、楼梯间外窗更换
住宅楼楼梯间窗更换为氟碳保温门。配齐五金件，安装完毕后，缝隙处采用聚氨酯发泡填实，建筑密封膏抹平。采用WP M20预拌砂浆对原墙体进行修复。气密性不低于6级、水密性不低于4级、抗风压性能不低于3级、传热系数小于1.9W/（㎡·k）。
9、楼梯加固
楼梯间个别楼梯错位偏移，存在安全隐患。根据老旧小区现状楼梯破损情况，按图集《砖混结构加固与修复》15G611第142页～149页，首先对现状楼梯进行复位；在楼梯梁处局部凿孔，以钢筋套链接，钢筋套规格为ø10钢筋，采用聚合物砂浆抹平恢复。另在现状楼梯底固定钢板，用M10锚栓固定，间距300mm，其中楼梯加固锚栓需要固定到结构梁上。楼梯表面进行钢筋混凝土面层抹面处理。
10、无障碍坡道
1）20厚1：2水泥豆石面层，用湿刷刷去水泥浆，表面微露豆石，坡道两侧各留20宽不刷（防滑等级为高级Aw）
2）素水泥浆一道（内掺建筑胶）
3）50厚C15混凝土随打随抹成粗麻面
4）100厚碎石灌M2.5水泥砂浆（宽出面层300）
5）500厚炉渣或废砂垫层
6）素土夯实，夯实系数不小于0.95
11、楼梯间扶手栏杆及上人平台栏杆粉刷（高度与原栏杆高度一致，高度为1.1—1.2m，间距约15cm）
1）调和漆两遍罩面
2）环氧铁红防锈漆一遍打底
3）扶手栏杆表面除锈
4）φ10钢筋补齐缺失栏杆
12、单元门更换
住宅楼单元门更换为白钢二防门（防寒、防盗）。配齐五金件，安装完毕后，缝隙处采用聚氨酯发泡填实，建筑密封膏抹平。
13、单元标识
在每个住宅单元入口设置一块 ABS塑料双色雕刻板，蓝底白字。压力吹净墙表面浮灰，专用胶黏剂满粘粘牢。
14、楼宇标识
在住宅山墙各设置一块 ABS塑料双色雕刻板，蓝底白字。压力吹净墙表面浮灰，专用胶黏剂满粘粘牢。
注：以上工程材料均应满足防火规范的规定要求。
[bookmark: _Toc28541]三、楼道照明工程
1、照明现状
原有小区楼道公共照明灯头损坏、部分灯具不亮，本次设计增加楼道公共照明，并增加公共电表箱，以便于公共用电计量。
2、照明光源及供电方式
在每个单元增加公共计量表箱，电源引自单元原有电表箱。
在各楼层走道设置声光控灯，在单元门雨棚下设置光控灯，光源为LED，光源显色指数Ra≥80，色温应在2500K~5000K之间。 
楼梯间选择13W人体感应LED灯，雨棚灯选择18W光控灯防护等级IP54，
采用BV-0.45/0.75KV-3*2.5电线穿PVC线槽沿棚敷设。
楼梯间照明照度值为50Lx,功率密度限值小于等于2W/m2。
四、单元内弱电线缆整治
[bookmark: _Toc6948]1、室外线缆现状
现状外墙弱电线缆整体杂乱无章挂在外墙，楼道内线缆走线路径不统一，裸露敷设，容易造成安全隐患，本次设计将楼本体外墙及单元楼道内线缆整理归纳至线槽内。
[bookmark: _Toc1074]2、改造范围及内容
单元楼道内及楼本体外墙线缆整理，安装整理线槽，委托运营商将原有弱电线缆整理至线槽内。
[bookmark: _Toc9856]3、路由改造
1）楼本体线单元内缆整治
原有线缆应由相关经营单位在线槽敷设前对线杆以及各种安装在墙体上废弃的线缆等进行清理。楼梯间内立式线槽采用100x80的金属防火槽盒，根据弱电管网进线位置，设置立式线槽，立式线槽引至顶层。楼梯间平面采用50x30的金属防火槽盒沿每层梁下敷设。沿竖向线槽敷设一根热镀锌扁钢25x4(m)，与楼内接地系统相连。
楼道内设置弱电四合一接线箱，箱体通过室内槽盒（100x80）与楼外槽盒相连，至各楼层光缆及用户皮线光缆通过槽盒（50x30）贯通，在每层开孔。
2）楼本体外墙线缆整治
楼体外墙线缆利用300x100热镀锌金属槽盒进行收纳。能规整的全部规整绑扎在一起，能收纳的全部收入金属槽盒。楼与楼之间的线缆仅进行有序绑扎规整。并符合安全要求及横平竖直美观要求。
热镀锌金属槽盒安装在楼体外墙敷设的靠墙三角支撑架上，三角支撑架采用膨胀螺栓打入楼体内，并确保牢固。支撑架在槽盒首端、末端、转弯处及直线段每隔不大于2m处安装一个。
利用40×4热镀锌扁钢将热镀锌金属收纳槽盒与楼体原有接地系统可靠连接（不少于两处），接地电阻不大于1欧姆。 实测后如不满足要求应增打人工接地体。


蛟河市住房和城乡建设局
　　                                                2024年7月31日
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